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Csorna Keleti iparterulet

l. Csorna — a Rabakoz szive - az élhetd utemben fejlédo kisvaros

Csorna Gy6r-Moson-Sopron varmegyében, a Rabakéz szivében elhelyezkeds 10.000 lakosu varos.
MegkozelithetSsége, kozlekedési kapesolatai a varos hatiaraban hiazédé M85, M86 gyorsforgalmi
utak, valamint a telepiilésen athaladé Gyér—Sopron és a Szombathely—Papa vastatvonal miatt
kiemelked6en jok.

A varos fejlett kozszolgaltatasokkal, széles spektrumi koézoktatasi  intézményhalozattal,
kormanyhivatallal, jarasbir6saggal, korhazzal rendelkezik.

Fejlodése folyamatos és kiegyensulyozott. Népességi mutatdi stabilak, gazdasagszerkezete
megfeleléen rétegzett, szamos agazat szerepl6éi megtalalhatok a telepiilésen. A térséget jellemzé
gazdasagi migracié hatdsai nincsenck jelen, igy nyugodt, belsé konfliktusokkal nem terhelt, élhet
kozépvarosként jellemezhetd.

A telepiilésvezetés a fenntarthaté novekedés hive. A kialakitott ipari teriiletek tekintetében
elsédlegesen magasabb hozzaadott érték teremtésére képes vallalkozasok betelepiilését tamogatja,
melyek lehetség szerint kbzép- és hosszu tavon meghatarozo részeivé valhatnak a telepiilés életének.
A vallalkozasokra az 6nkormanyzat partnerként tekint, amit a helyi adépolitikaval is kifejezésre juttat
— iparlizési adon kiviil egyéb a vallalkozokat terhel6 kozterhek a telepiilésen nincsenek.

Mindezek Csornat vonzo célpontta tehetik a termeld és logisztikai beruhazasok szamara.

Il.  Akeletiipariteriilet - altalanos leiras

Elhelyezkedés




Megkozelithet6ség — logisztikai kapcsolatok

... . Céltol mért tavolsag
Kapcsolatok Elérési cél .
(elérési utvonal)

Telepliléskozpont

Csorna 2 km (85.sz féut)
Nagyvarosok

Budapest 140 km (M85, M1)

31 (M85)

Autopalya kapcsolatok

M1 autdpalya 24 km (M85-6n kereszttil)

M86 autdpalya

M85 autépalya 1 km

Féut kapcsolatok
_ 85. sz. féut Az ipari park mellett kozvetlenul
Hataratkelék

Szlovak hatar 35 km
Repterek

Budapest Liszt Ferenc Airport 145 km (M85, M1,

Pozsony
115 km
40 km

Kik6té
Gonyu 47 km

Vasutallomas
Csorna 3 km (GYESEV Uzemeltette villamos
palya)
Iparvagany a parkban nincs
Buszmegallo
Csorna 800 m

Altalénos jellemz6k

A keleti ipari teriillet Csorna varos keleti részén talalhaté a Keszeg-ér és az M85-M86 ko6zos
szakaszanak Csornat elkeriil$ szakasza kozott.

Az iparteriilet kialakitasa 2012-ben vette kezdetét. A tertilet kedvez6 teleptilésszerkezeti adottsagai,
és rendkivﬁl jé megkézelitési lehetc’iségei alapjén kézenfekvd irany volt az ipari célu
ipari tertiletet mintegy 30 ha teruletnagysagban, majd egy unids palyazat segitségével ebbdl 5,1 ha
terileten ipari parki infrastruktaraja lett kialakitva 2021-re. A fejlesztés eredményeként négy
kozmuvesitett ingatlan jott 1étre, ezek: 3828, 3824, 3822, 3829.



A létrejott négy ingatlan egyikén (3824) maganberuhazasként gyarcsarnok l1étestlt, mig a tovabbi
harom 6nkormanyzati terilet - amelyek még beépitetlenek - értékesitése folyamatban van.




A hatalyos rendezési terv alapjan a Keleti ipari tertilet épitési telkei részben Gksz*//SZ//50/25/ /-
/10,0/-/-/2000 jelt Kereskedelmi szolgaltaté terilet, illetve részben Gip//SZ//50/25//-
/12,5//-/-/2000 jelt Ipati teriilet épitési Gvezetbe tartoznak.

Az ipari teriilet egy része régészeti lel6helyen talalhato.

A koézmicsatlakozasok kozil a viz, a szennyviz koézvetlentl rendelkezésre 4ll, az elektromos
aramhalézat kiépitése folyamatban van. Teljesitménykorlattal a tertilet mellett elhelyezked6
traféallomas miatt, nem kell szamolni.

Az ingatlanok kozvetlen megkozelitése kozaton és kerékparuton is biztositott. A kozvilagitas,
illetve a csapadékviz elvezetd arokrendszer is kiépitésre kertilt.

A 3824 hrsz.-u ingatlanon 1évé éptilet korabban — révid ideig - napelemgyarként makodott. A gyar
éptilete néhany évvel ezel6tt éptlt. A tertilet a gyarépiilettel egyiitt jelenleg értékesités alatt all.
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Crorna. belterilet 3828 hrsz.-v ingatlan

Teruletnagysag
Bovithet6ség
Minimalisan vasarolhato tertlet

Geologiai, f6ldrajzi adottsagok

Talaj

Lejtés

Talajvizszint
Novényzet
Foldrengésveszély
Elontésveszély
Talajszennyezettség

Tertiletfelhasznalasi lehet8ségek

Ovezeti besorolas

Beépitési arany

Minimalis zoldfeltlet mutatod
Maximalis épitmény magassag

Zaj szint el6irasok

Terilethasznalatot korlatozé tényezok:
(magasfesziltségt vezeték stb.)

Infrastruktira

Tertlet kozutkapcsolata
Kapcsolddo uthalézat a parkban

Ivoviz
Szennyviz
Csapadékviz
Foldgaz
Villamosenergia
Thziviz
Kozvilagitas
Tavhé
Tavkozlés

5545 m2
nem bévithetd
teljes tertlet

réti Ontéstalaj
3%

2m

nincs
nincs
nincs

kereskedelmi szolgaltato teriilet
50%

25%

10 m

60 DB nappal, 50 DB éjjel
nincs

85. 0s féut

Ko6zut:

hossz: 195 m

szélesség: 6,5 m

Gyalogos és kerékparutak:
hossz: 135 m

szélesség: 3 m
telekhatiron

telekhatiron

telekhataron

nincs

kivitelezés alatt (3*100A) telekhatarra 2026
telekhatiron

van

nincs

nincs




Erintett ingatlanra vonatkozé elGirdsok

A Csorna, kilterileti 3828 hrsz.-a ingatlan, 5545 m2 teriletd, kivett beépitetlen teriilet muvelési
agu.

A hatalyos HESZ. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap alapjan a targyi ingatlan a 031021 6vezeti
sorszamu Gksz*//S7//50/25//-/10,0/-/-/2000 jelti Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gvezeti
jeld épitési Ovezetbe tartozik.

A HESZ. alapjan a targyi 6vezetben az alibbi épiiletek épithetdk:
»27.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltato terileten a kornyezetre jelentSs hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltato, ellatd, termelé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek épithetSk.
(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
a) igazgatasi funkcio,
b) egészségiigyi, szocialis funkcio,
c) oktatasi funkcio,
d) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas — figyelemmel a 12. § (1),
(2) bekezdéseire és a 13. § (1) bekezdés a) pontjara - kialakithato.
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a k6zmuvesitettség mértéke: teljes kézmivesitettség.
(4) A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét
zoldfeliletként kell kialakitani és fenntartani.

(5) A tertlet épitési Gvezeteinek sajatos elbirasait a részletes Gvezeti el6irasok tartalmazzak.”



